ПРОЕКТ  ДОГОВОРА  

АРЕНДЫ   МУНИЦИПАЛЬНОГО  НЕДВИЖИМОГО   ИМУЩЕСТВА
	    г. Юрьев  -  Польский
	         _____________2020  г.


   Муниципальное казенное учреждение «Комитет по управлению  муниципальным    имуществом  Юрьев  -  Польского  района», именуемый     в    дальнейшем      Арендодатель,     в       лице    и.о.  директора МКУ «КУМИ» __________,  действующего  на   основании  Устава, с одной  стороны,  и _________________________________________________________
(полное наименование организации либо фамилия, имя, отчество физического лица)
      именуемый  в   дальнейшем  Арендатор,   в   лице________________________________________
(должность,  фамилия,  имя   и   отчество)
     действующего   на   основании _______________________________________________________,
( указать наименование и реквизиты положения, устава, свидетельства и т.д.)
            с  другой  стороны, и именуемые в дальнейшем Стороны, на основании  протокола на участие в аукционе на  право заключения долгосрочного договора аренды муниципального недвижимого имущества от________________ (далее Протокол) заключили  настоящий  договор о нижеследующем:
1. Общие положения
       1.1.  Арендодатель передает,   а  Арендатор принимает  во    временное    пользование    и владение часть здания  площадью 125,6 кв.м., характеристика объекта недвижимости: кадастровый номер 33:04:010139:395, площадь 1950,2 кв.м., местоположение: Владимирская область Юрьев-Польский район, МО г. Юрьев-Польский (городское поселение) г. Юрьев-Польский, пл. Советская, д.2-В, находящегося  в здании, являющемся памятником градостроительства  и архитектуры  регионального значения  «Торговые ряды, 1873-1877г.г.».
        Использование объекта культурного наследия - под организацию торговли.

      1.2. Передача помещения  оформляется  актом приема – передачи - приложение №1 к настоящему договору.
2.Срок договора
2.1. Настоящий договор действует   с ________________ по __________________.

2.2.Договор вступает в силу с даты  его  государственной регистрации в  соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости".
2.3.Передача нежилого помещения осуществляется по акту приема-передачи,
подписываемому сторонами Договора и являющемуся Приложением № 1 к нему. После подписания акта приема-передачи Арендатор получает право пользоваться имуществом в соответствии с его целевым назначением.
3. Обязанности Сторон
3.1. Арендодатель  обязуется:
3.1.1. Передать в аренду муниципальное имущество  Арендатору по акту приема-передачи.
      3.1.2. Участвовать  в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений и поддержания их в надлежащем состоянии  в порядке, согласованном с Арендатором. 

      3.1.3. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, приведших к ухудшению арендуемых помещений, оказывать необходимое содействие в устранении их последствий. 

      3.1.4. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору, в том числе и полноту оплаты Арендатором в  районный бюджет арендной платы и неустоек, установленных настоящим Договором.

      3.1.5.Оказывать в период действия договора аренды Арендатору консультационную, информационную и иную помощь в целях наиболее эффективного и грамотного использования арендатором помещений, переданных по настоящему договору аренды. 
          3.2. Арендатор обязуется:

      3.2.1.Использовать помещение  исключительно по прямому назначению,  указанному в п. 1.1. настоящего Договора и  строго в соответствии с условиями настоящего Договора. 
      3.2.2.В течение  пяти  дней  с  момента  подписания  настоящего Договора Сторонами

     заключить договоры на эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-        

     хозяйственные услуги (Договор на оказание услуг) с юридическими и физическими лицами, оказывающими соответствующие услуги.

      3.2.3.Своевременно и полностью с учетом последующих изменений и дополнений  вносить арендную плату в установленный настоящим Договором срок.  

      3.2.4.Соблюдать в арендуемых помещениях санитарные, технические, противопожарные и иные требования, предъявляемые к пользованию нежилыми помещениями, эксплуатировать недвижимое имущество в соответствии с принятыми нормами эксплуатации. Профилактическое обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций в арендуемых помещениях производится соответствующими организациями жилищно-коммунального комплекса  по договору с Арендатором за счет его средств.

      3.2.5.Оплачивать коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные услуги в соответствии с условиями Договора на оказание  услуг.

      3.2.6.Нести расходы на содержание арендуемых помещений и поддерживать их в полной исправности и надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии. Самостоятельно за свой счет принимать необходимые меры для обеспечения  функционирования всех инженерных систем занимаемого помещения. Не совершать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик арендованного имущества. 

 Своевременно производить за свой счет текущий и косметический ремонт арендуемого имущества по мере необходимости. 

Своевременно организовывать очистку кровель, расположенных над арендуемыми помещениями, от снега, наледи и сосулек. Очистка кровель от снега, наледи и сосулек на сторонах, выходящих на пешеходные зоны, должна производиться с ограждением участков и принятием всех необходимых мер предосторожности. Сброшенные с кровель на пешеходную дорожку, проезжую часть снег и наледь подлежат немедленной уборке.

      3.2.7.Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (субаренды, договоры залога, внесение права на аренду объекта или его части в уставный капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия Арендодателя.. 
     3.2.8.Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за один месяц о предстоящем освобождении помещений как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном их освобождении. 

      3.2.9.По окончании срока действия Договора или при его расторжении освободить арендуемые помещения не позднее трех дней после окончания действия настоящего Договора и вернуть  Арендодателю  помещения по передаточному акту, в состоянии не хуже, чем в том, в котором их получил, с учетом нормального износа. 

      Если при возврате имущества будут обнаружены и отражены в акте приема-передачи недостатки, свидетельствующие об ухудшении имущества, не связанные с нормальным износом, Арендатор обязан возместить  Арендодателю убытки.
      3.2.10.Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.

       3.2.11.Обеспечивать представителю Арендодателя возможность беспрепятственного доступа в арендуемые помещения в случаях проведения проверок использования их в соответствии с условиями настоящего Договора. Обеспечивать доступ специалистов организаций жилищно-коммунального комплекса в занимаемые помещения для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций занимаемого помещения, связанного с общей эксплуатацией здания (сооружения). 

      При наличии в помещении инженерных  коммуникаций  в случаях  возникновения аварийных  ситуаций  - обеспечивать незамедлительный доступ в помещение работников ремонтно- эксплуатационных  организаций и аварийно-технических служб.

      3.2.12.Поддерживать фасад здания (сооружения), в котором арендуются помещения, в надлежащем порядке и осуществлять его ремонт в установленные Арендодателем сроки, либо 

      по предъявлению счета оплачивать долю в ремонте фасада, пропорциональную доле площади занимаемых Арендатором помещений в общей площади здания.

           3.2.13.Не осуществлять в арендуемых помещениях и на прилегающем земельном участке работы без разрешения соответствующих компетентных органов (архитектурно-градостроительных, пожарных, санитарных, природоохранных и других органов), для проведения которых требуется соответствующее разрешение.

     3.2.14.Нести ответственность за пожарную безопасность арендуемых помещений, так же, при необходимости заполнять и подавать в Отдел Государственного пожарного надзора декларацию о пожарной безопасности арендуемых помещений. 

    3.2.15. Использовать объект культурного наследия с обязательным выполнением требований к содержанию объекта культурного наследия, указанных в разделах 3-5  Охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденного Приказом начальника Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия от 23.12.2015г. № 533-01-05 (являющимся приложением № 3 к договору), в порядке и на условиях, установленных охранным обязательством. Данное обязательство является существенным условием настоящего Договора:
-  осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;

- не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия;

- не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные и конструктивные решения и структуры, интерьер выявленного объекта культурного наследия, объекта культурного наследия, включенного в реестр, в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен;

- обеспечивать сохранность и неизменность облика выявленного объекта культурного наследия;

- соблюдать установленные статьей 5.1 Закона 73-ФЗ требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, особый режим использования земельного участка, водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия;

-  не использовать объект культурного наследия (за исключением оборудованных с учетом требований противопожарной безопасности объектов культурного наследия, предназначенных либо предназначавшихся для осуществления и (или) обеспечения указанных ниже видов хозяйственной деятельности, и помещений для хранения предметов религиозного назначения, включая свечи и лампадное масло):

а) под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющих вредные парогазообразные и иные выделения;

б) под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования;

в) под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;

- незамедлительно извещать Государственную  инспекцию по охране объектов культурного наследия администрации Владимирской области и МКУ «КУМИ» обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, включая объект археологического наследия, земельному участку в границах территории объекта культурного наследия или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия;

- не допускать ухудшения состояния территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии.

Условия доступа к объекту культурного наследия, включенным в реестр (периодичность, длительность и иные характеристики доступа), устанавливаются соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, определенным пунктом 7 статьи 47.6 Закона 73-ФЗ, с учетом мнения собственника или иного законного владельца такого объекта, а также с  учетом вида объекта культурного наследия, включенного в реестр, категории его историко-культурного значения, предмета охраны, физического состояния объекта культурного наследия, требований к его сохранению, характера современного использования данного объекта культурного наследия, включенного в реестр.

Требование к размещению  наружной рекламы:

Не допускается распространение  наружной рекламы на объектах культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также на их  территориях, за исключением достопримечательных мест.

Запрет или ограничение распространения наружной рекламы на объектах культурного наследия, находящихся в границах достопримечательного места и включенных в единый государственный реестр  объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также требования к ее распространению устанавливаются соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, определенным пунктом 7 статьи 47.6 Закона 73-ФЗ, и вносятся в правила землепользования и застройки, разработанные в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

Указанные требования не применяются в отношении распространения на объектах культурного наследия, их территориях наружной рекламы, содержащей исключительно информацию о проведении на объектах культурного наследия, их территориях театрально-зрелищных, культурно-просветительных и зрелищно-развлекательных мероприятий или исключительно информацию об указанных мероприятиях с одновременным упоминанием об определенном лице как о спонсоре конкретного мероприятия при условии, если  такому упоминанию отведено не более чем десять процентов рекламной площади (пространства). В  таком случае актом Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия администрации Владимирской области устанавливаются требования к размещению наружной рекламы на данном объекте культурного наследия (либо его территории), включая место (места) ее возможного размещения, требования к внешнему виду, цветовым решениям, способам крепления.

       Арендатор дополнительно обязуется:
      3.3.1. Перечислять в бюджет в порядке, определенном в п. 4.2., платежи, установленные в п. 4.1., за все время фактического пользования имуществом. 
4. Платежи  и  расчеты   по  Договору

      4.1. При  подписании  настоящего Договора за указанное в п. 1.1. имущество на основании Протокола аукциона устанавливается годовая арендная плата на 2020 год в размере ____________________________________ без учета НДС. 

Сумма   ежемесячной   арендной   платы на 2020 год   составляет:_____________________. 
4.2.Ежемесячные платежи за пользование арендованным имуществом  производятся   в   рублях.
Оплата производится ежемесячно не позднее 10-го числа текущего месяца.
Арендная плата вносится – 100% - в районный бюджет
      на р /счет 40101810800000010002  код  60311105035050000120  ОТДЕЛЕНИЕ ВЛАДИМИР, БИК 041708001, получатель УФК по Владимирской области (МКУ «КУМИ»), ОКТМО 17656101, КПП 332601001, ИНН 3326005458 Без выписки счета. НДС  оплачивается в  порядке и размере, установленном  действующим законодательством.


 4.3. По условиям аукциона пересмотр (перерасчет) арендной платы производится в следующем случае если арендная плата была установлена на основании рыночной оценки или по результатам торгов, пересмотр ее производится с учетом коэффициента перерасчета (Кп), утверждаемого ежегодно постановлением администрации муниципального образования Юрьев-Польский район.

 Информация об изменении расчетных коэффициентов и минимальной ставки арендной платы публикуется в районной газете. 

 4.4  При изменении размера арендной платы Арендодатель направляет Арендатору заказным 

письмом, либо вручает под расписку уведомление об изменении арендной платы, которое является 

неотъемлемой частью Договора. 

4.5. Оплата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно - хозяйственные услуги не включается в установленную пунктом 4.1 настоящего Договора сумму арендной платы и производится по отдельному договору, заключенному с юридическими  или   физическими лицами, оказывающими эти услуги.

4.6. Обязательства по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг на основании Договора на оказание услуг возникают у Арендатора с момента подписания Сторонами акта приема-передачи.
  4.7. Расходы Арендатора на текущий ремонт, реконструкцию и содержание арендуемых помещений не являются основанием для снижения арендной платы.

  4.8. Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных Арендатором при  капитальном ремонте занимаемых помещений, после прекращения настоящего Договора, возмещению Арендатору не подлежит.

  4.9. Стоимость неотделимых улучшений арендованного имущества, произведенных Арендатором без согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.
5. Ответственность Сторон
 5.1.Ответственность Арендодателя:
5.1.1.За неисполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договором, Арендодатель несет ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.

 5.2. Ответственность Арендатора: 
5.2.1.Арендатор несет риск случайной гибели или случайного повреждения Имущества, если оно погибло или было испорчено в связи с тем, что он использовал Имущество не в соответствии с настоящим Договором или назначением Имущества либо передал его третьему лицу без согласия Арендодателя.

Арендатор также несет риск случайной гибели или случайного повреждения  Имущества, если с учетом фактических обстоятельств мог предотвратить его гибель или порчу.
 5.2.2.За неисполнение обязательств, предусмотренных п.3.3.1.,4.2., Арендатор обязан оплатить в  районный бюджет на счет, указанный в п. 4.2, пени в размере одной трехсотой  ключевой ставки Банка России с просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки.

5.2.3. За нарушение Арендатором обязательств не имеющих денежного выражения, другой Стороне уплачивается штраф в размере трехкратной ежемесячной арендной платы.

5.2.4.Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а так же от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором. 

5.2.5.В случае если Арендатор не принял в установленный настоящим Договором срок или не возвратил арендуемые помещения, или возвратил их несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки на счет и в порядке, указанные в п. 4.2. настоящего Договора. Арендодатель также вправе требовать от Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями Арендатора.
5.2.6. Ответственность в форме уплаты штрафов, пени возникает всякий раз, когда имеет место нарушение выполнения условий настоящего Договора.
6. Порядок изменения, досрочного прекращения или расторжения Договора,

                                                            заключения его на новый срок
 6.1.Изменение условий настоящего Договора и его досрочное прекращение допускаются по соглашению Сторон. 

Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.
 6.2.Арендодатель вправе в одностороннем порядке полностью отказаться от исполнения обязательств по договору аренды  в следующих  случаях:
а) в случае троекратного невнесения Арендатором арендной платы в установленный настоящим договором срок;

б) при использовании помещений (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п. 1.1 Договора;

в) при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния помещений, инженерного оборудования и прилегающих территорий; 


г) при невыполнении обязанностей, предусмотренных п. п. 3.2.1., 3.2.2., 3.2.3, 3.2.4, 3.2.5, 3.2.6, 3.2.7, 3.2.8.,3.2.9, 3.2.11, 3.2.12, 3.2.13, 3.2.14,  3.2.15, 4.2., 7.1, 7.2, 9.2 Договора.

д) в случае не подписания Дополнительного соглашения,  предусмотренного  п. 4.3. данного Договора.

В предусмотренных настоящим пунктом случаях Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором уведомления об отказе Арендодателя от исполнения Договора, направляемого в адрес Арендатора заказным письмом либо вручаемого под расписку. 

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплаты неустойки.
 6.3.При досрочном расторжении Договора внесенные авансом платежи, в том числе задаток, внесенный за участие в аукционе на право заключения договора аренды,  не возвращаются.

 6.4. По истечении срока, указанного в п. 2.1.  Договора, настоящий Договор считается прекращённым. Заключение договора аренды на новый срок осуществляется по результатам проведения аукциона.
7. Особые условия

       7.1.В течение месяца с момента вступления настоящего Договора в законную силу  застраховать арендуемые помещения за свой счет на весь срок аренды от рисков,  наступление которых может привести к невозможности использования этих помещений по их назначению, предусмотренного настоящим Договором, и представить  копию договора о страховании. 

7.2.Размещение наружной рекламы (вывесок) на наружной части арендуемого помещения должно быть согласовано в установленном порядке.
 7.3.Арендатор не имеет право после прекращения Договора аренды на возмещение стоимости неотделимых улучшений, произведенных с согласия  Арендодателя.
8. Порядок разрешения споров
       8.1.Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами по условиям настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.

       8.2.В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Владимирской области в установленном действующим законодательством порядке.
9. Прочие условия
 9.1.Условия настоящего Договора сохраняют свою силу на весь срок действия Договора и в случаях, когда после его заключения действующим законодательством установлены правила, ухудшающие положение Арендатора, кроме случаев, когда в законе прямо установлено, что его действие распространяется на отношения, возникающие из ранее заключенных договоров, а также за исключением случаев, предусмотренных пунктами 4.1 – 4.3.  Договора.

9.2.Передача имущества в аренду не влечет передачу права собственности на них. Приватизация арендуемых помещений может быть осуществлена только в случаях и порядке, установленных действующим законодательством Российской Федерации.

9.3.Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются законодательством Российской Федерации.

9.4.Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах (по одному для каждой Стороны), имеющих одинаковую юридическую силу.

 9.5.При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации, Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок после произошедших изменениях сообщить друг другу о данных изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с указами Президента Российской Федерации и постановлениями Правительства Российской Федерации.            
       9.6.Подписывая настоящий Договор Стороны подтверждают, что все вопросы  между ними разрешены и претензий друг к другу у них не имеется. Действия сторон, оформленные настоящим Договором, соответствуют их действительной воле.

      Настоящий договор содержит весь объем соглашений между Сторонами в отношении предмета настоящего Договора, отменяет и делает не действительным все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны Сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего Договора.

  К Договору прилагаются:
-приложение № 1: акт приема-передачи;  

- приложение №2: технический план здания;

- приложение № 3: Копия  охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ, утвержденного Приказом начальника Государственной инспекции по охране объектов культурного наследия от 23.12.2015г. № 533-01-05.
Подписи сторон:
Юридические адреса, банковские реквизиты, номера телефонов сторон:
       Приложение  № 1  к договору 

                                                                                                          аренды  муниципального

                                                                                                         недвижимого имущества  № __ от___
Акт приема-передачи

г. Юрьев - Польский                                                                          _____________г.
Муниципальное казенное учреждение «Комитет по управлению муниципальным 

 имуществом  Юрьев-Польского района» 
/наименование  организации – Арендодателя/
сдает, а  ______________________________________________
/наименование Арендатора/
принимает в возмездное пользование часть здания площадью 125,6 кв.м. , расположенную в здании с кадастровым номером 33:04:010139:395, общей площадью 1950,2 кв.м., местоположение:  Владимирская область Юрьев-Польский район, МО г. Юрьев-Польский (городское поселение) г. Юрьев-Польский,  пл. Советская, д.2-В
                      /указать почтовый индекс, адрес арендуемого помещения, в т.ч. номер корпуса/
для использования  под организацию торговли
/цель использования/
с нижеследующей характеристикой:
	Наименование  имущества
	Площадь, переданная в аренду,

кв.м.    
	Техническое состояние помещения при передаче в аренду

	
	общая
	

	1
	2
	3

	часть здания  площадью 125,6 кв.м., характеристика объекта недвижимости: кадастровый номер 33:04:010139:395, площадь 1950,2 кв.м., местоположение: Владимирская область Юрьев-Польский район, МО г. Юрьев-Польский (городское поселение) г. Юрьев-Польский, пл. Советская, д.2-В, находящегося  в здании,  являющемся памятником градостроительства и архитектуры регионального значения  «Торговые ряды, 1873-1877г.г.».
	125,6 кв.м.

	Удовлетворительное,  позволяет использовать в соответствии с целями, оговоренными  договором.


Претензий по передаваемому объекту у Арендатора не имеется.
ПРЕДСТАВИТЕЛИ
	         Помещение сдано:          
	Помещение принято:

	          Арендодатель
	                    Арендатор

	м.п.
	м.п.

	     ___________________
	      ___________________

	        (ФИО руководителя)
	                (ФИО руководителя)


