ПРОЕКТ
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ 
муниципального имущества № 
г. Юрьев-Польский                                                                                    «___»___________20__г.
Муниципальное образование Юрьев-Польский район (свидетельство № 001106, регистрационный номер RU33516000 от 25.11.2005 г., выданное Главным управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Центральному федеральному округу, находящееся по адресу: Владимирская область, г. Юрьев-Польский, ул. Шибанкова, д.33), в лице муниципального казенного учреждения «Комитет по управлению муниципальным имуществом Юрьев-Польского района», от имени которого действует директор Пруцкова Татьяна Сергеевна, на основании Устава и решения Совета народных депутатов муниципального образования Юрьев-Польский район от 28.08.2019 № 44 «Об осуществлении функций продавца муниципального имущества», именуемое в дальнейшем «Продавец», с одной стороны, и ________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны (далее – Стороны), в соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», протоколом подведения итогов электронного конкурса, заключили настоящий договор (далее по тексту – настоящий Договор, Договор) о нижеследующем.
Статья 1. Предмет Договора
1.1. На основании протокола об итогах электронного конкурса № _____ от___.___.20__ (далее – Протокол) Продавец продает, а Покупатель приобретает в собственность следующее муниципальное имущество:
1.2. Здание главной конторы с сараем, кадастровый номер: 33:04:022701:2261, назначение: нежилое, площадь: 294,1 кв.м, местоположение: Российская Федерация, Владимирская область, р-н Юрьев-Польский, МО Симское (сельское поселение), м. Лучки, д. 74, являющееся объектом культурного наследия регионального значения «Дом заводчика», нач. XX в., входящим в состав объекта культурного наследия регионального значения «Ансамбль усадьбы Первушина», нач. XX в., расположенный по адресу: Владимирская область, Юрьев-Польский район, местечко Лучки, включенный в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации на основании решения Законодательного Собрания Владимирской области от 13.01.1995 №5 «О постановке на государственную охрану и снятии с охраны памятников истории и культуры Владимирской области» (регистрационный номер 331710759070015), находящийся в неудовлетворительном состоянии.
1.3. Собственником вышеуказанного имущества является муниципальное образование Юрьев-Польский район.
1.4. Передача имущества Покупателю осуществляется муниципальным казенным учреждением «Комитет по управлению муниципальным имуществом Юрьев-Польского района» по акту приема-передачи.
1.5. Существующие ограничения (обременения) имущества:
Вышеуказанный объект недвижимости обременен охранным обязательством собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденным приказом Инспекции государственной охраны объектов культурного наследия Владимирской области от 30.11.2023 № 272 - приложение №1 к настоящему Договору; паспорт объекта культурного наследия - приложение №2 к настоящему Договору, также данный объект обременен обязанностью покупателя выполнить в срок и в полном объеме работы по сохранению объекта культурного наследия, указанные в условиях конкурса.
Здание главной конторы с сараем является объектом культурного наследия регионального значения «Дом заводчика», нач. XX в., входящим в состав объекта культурного наследия регионального значения «Ансамбль усадьбы Первушина», нач. XX в., расположенный по адресу: Владимирская область, Юрьев-Польский район, местечко Лучки, включенным в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации на основании решения Законодательного Собрания Владимирской области от 13.01.1995 №5 «О постановке на государственную охрану и снятии с охраны памятников истории и культуры Владимирской области» (регистрационный номер 331710759070015).
Указанный объект также обременен требованиями к содержанию и использованию объектов культурного наследия, включенных в реестр объектов культурного наследия, требованиями к сохранению таких объектов, требованиями к обеспечению доступа к таким объектам, требованиями к размещению наружной рекламы на таких объектах и их территориях, а также требованиями к установке надписей и обозначений, содержащих информацию об объекте культурного наследия. Собственник объекта культурного наследия обязан соблюдать и выполнять требования Федерального закона от 25.06.2002 N 73-ФЗ  "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", а также охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.
Объект культурного наследия «Дом заводчика», нач. XX в., входящий в состав объекта культурного наследия регионального значения «Ансамбль усадьбы Первушина», нач. XX в., расположенный по адресу: Владимирская область, Юрьев-Польский район, местечко Лучки, признан находящимся в неудовлетворительном состоянии на основании акта отнесения / не отнесения объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации к объектам культурного наследия, находящимся в неудовлетворительном состоянии, выданного Инспекцией государственной охраны объектов культурного наследия Владимирской области 30.10.2023г.
Статья 2. Цена имущества и порядок расчетов 
2.1. Цена имущества, указанного в п. 1.2 Договора, установлена на основании Протокола и составляет ___________ (_________________________) рублей _____ копеек, в том числе: НДС – _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
2.2. Задаток в сумме ______ (_______________________) рублей ____ копеек, внесенный Покупателем в качестве обеспечения участия в конкурсе (далее – задаток), засчитывается в счет оплаты цены имущества.
2.3. Оплата оставшейся стоимости имущества производится Покупателем единовременно в течение 10 дней с момента подписания  Договора в безналичном  порядке в размере ________ рублей на следующие банковские реквизиты: р/счет 03100643000000012800, кор/счет 40102810945370000020, код 60311402053050000410 ОТДЕЛЕНИЕ ВЛАДИМИР БАНКА РОССИИ//УФК по Владимирской области г.Владимир, БИК 011708377, получатель УФК по Владимирской области (МКУ «КУМИ») ИНН 3326005458, КПП 332601001, ОКТМО 17656000, ОКПО 54643591, л/сч 04283013380, код по сводному реестру 17301338.
      2.4. За просрочку платежей Покупатель уплачивает Продавцу пени в соответствии с действующим законодательством РФ.
     2.5. В  соответствии с п. 3 ст. 161  Налогового кодекса  Российской Федерации налоговыми агентами признаются покупатели (получатели) указанного имущества, за исключением физических лиц, не являющихся индивидуальными предпринимателями. Указанные лица обязаны исчислить расчетным методом, удержать из выплачиваемых доходов и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога.
Статья 3. Обязанности Сторон
3.1. Продавец обязуется:
3.1.1. В течение 5 рабочих дней после дня исполнения обязанности, предусмотренной п. 3.2.1. Договора, Продавец обязуется произвести подачу документов на государственную регистрацию перехода права собственности на имущество в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в случае если государственная регистрация перехода права собственности предусмотрена законодательством Российской Федерации.
3.1.2. Контролировать исполнение победителем конкурса условий конкурса путем:
-  проведения проверок представленных покупателем отчетных документов, фотографий, подтверждающих исполнение условий конкурса;
- проведения проверок с периодичностью 1 раз в 12 месяцев фактического исполнения покупателем условий конкурса по месту нахождения имущества;
Принятия предусмотренных законодательством Российской Федерации и Договором мер воздействия, направленных на устранение нарушений и обеспечение условий конкурса.
3.1.3. Осуществить в установленном порядке проверку фактического исполнения условий конкурса на основании представленного Покупателем сводного (итогового) отчета в течение двух месяцев со дня получения сводного (итогового) отчета, с подготовкой в установленном порядке акта о выполнении Покупателем условий конкурса. Обязательства Покупателя по выполнению условий конкурса считаются исполненными в полном объеме с момента утверждения Продавцом подписанного комиссией указанного акта.
3.2. Покупатель обязуется: 
3.2.1. Оплатить цену имущества в размере, сроки и в порядке, установленные в статье 2 Договора. Указанная в данной статье обязанность Покупателя считается выполненной с момента поступления на счет Продавца цены имущества. 
3.2.2. Принять имущество по акту приема-передачи после поступления денежных средств на счет Продавца.
Исполнение Покупателем обязательства по приемке имущества подтверждается подписанием Покупателем акта приема-передачи имущества в двух экземплярах.
3.2.3. Выполнять требования, предписанные охранным обязательством собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденным приказом Инспекции государственной охраны объектов культурного наследия Владимирской области от 30.11.2023 № 272, порядок и условия их выполнения.
Копия охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденного приказом Инспекции государственной охраны объектов культурного наследия Владимирской области от 30.11.2023 № 272 является неотъемлемой частью настоящего договора (приложение №1 к настоящему Договору).
3.2.4. Выполнить в срок и в полном объеме условия конкурса, изложенные в статье 5 Договора.
3.2.5. Для подтверждения выполнения условий конкурса, не позднее 15 числа последнего месяца отчетного периода (12 месяцев) представлять Продавцу отчетные документы, фотографии о выполнении работ по сохранению объекта культурного наследия.
 Документом, подтверждающим выполнение условий конкурса, является акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, выданный новому собственнику такого объекта органом охраны объектов культурного наследия в соответствии с Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации".
3.2.6. Создавать необходимые условия для осуществления Продавцом в установленном порядке контроля за надлежащим выполнением условий конкурса, Договора, в том числе путем обеспечения доступа представителей Продавца к объекту купли – продажи.
3.2.7. Устранить выявленные комиссией нарушения выполнения условий конкурса в сроки, определенные по результатам проверки.
3.2.8. В течение 10 рабочих дней с даты истечения срока выполнения условий конкурса в полном объеме направить Продавцу сводный (итоговый) отчет о выполнении условий конкурса с приложением подтверждающих документов.
3.3. С момента подписания акта приема-передачи на Покупателя переходит риск случайной гибели или случайного повреждения имущества.
3.4. Право собственности на имущество возникает у Покупателя с момента государственной регистрации перехода права собственности в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 
Статья 4. Ответственность Сторон
4.1. За просрочку платежей Покупатель уплачивает Продавцу пени в соответствии с действующим законодательством РФ.
4.2. Изменение  условий  договора,  его  расторжение  и  прекращение  возможны только по соглашению сторон. По требованию одной из сторон договор может быть изменен или расторгнут по решению суда в случае существенного нарушения другой стороной условий договора.
4.3. За  неисполнение   или   ненадлежащее   исполнение   обязательств  по  настоящему договору, его  изменение или расторжение в одностороннем порядке виновная сторона помимо уплаты в предусмотренных настоящим договором штрафных санкций возмещает другой стороне причиненные убытки, в том числе и упущенную выгоду в соответствии с действующим законодательством.
4.4. В случае неисполнения п. 2.3 Договора Покупателем, Продавец вправе расторгнуть договор в одностороннем порядке путем направления письменного уведомления. Договор считается расторгнутым с даты направления уведомления. Оформление Сторонами дополнительного соглашения о расторжении Договора в данном случае не требуется. В соответствии с п. 2 ст. 450.1 ГК РФ Договор считается расторгнутым, задаток Покупателю не возвращается.
4.5. В случае неисполнения Покупателем условий конкурса, ненадлежащего их исполнения, в том числе нарушения сроков исполнения таких условий и объема их исполнения договор купли-продажи Имущества расторгается по соглашению сторон или в судебном порядке. Объект культурного наследия подлежит возврату в собственность муниципального образования Юрьев-Польский район без возмещения собственнику стоимости такого объекта, включая неотделимые улучшения, и без компенсации расходов, связанных с исполнением договора купли-продажи.
4.6. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение своих обязательств по Договору, если их исполнению препятствует чрезвычайное и непредотвратимое при данных условия обстоятельство (непреодолимая сила). 
Статья 5. Условия конкурса, порядок их выполнения, подтверждение их
выполнения и контроль за их выполнением
 В отношении объекта недвижимого имущества - Здание главной конторы с сараем, кадастровый номер: 33:04:022701:2261, назначение: нежилое, площадь: 294,1 кв.м, местоположение: Российская Федерация, Владимирская область, р-н Юрьев-Польский, МО Симское (сельское поселение), м. Лучки, д. 74, являющееся объектом культурного наследия регионального значения «Дом заводчика», нач. XX в., входящий в состав объекта культурного наследия регионального значения «Ансамбль усадьбы Первушина», нач. XX в., расположенный по адресу: Владимирская область, Юрьев-Польский район, местечко Лучки, находящийся в неудовлетворительном состоянии, устанавливаются следующие условия конкурса, предусматривающие проведение работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения:
5.1.покупатель обязан выполнить требования, установленные охранным обязательством собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденным приказом Инспекции государственной охраны объектов культурного наследия Владимирской области от 30.11.2023 № 272 — приложение №1 к настоящему информационному сообщению;
5.2.покупатель обязан выполнить иные требования к сохранению, в том числе реставрации, объекта культурного наследия или его части, установленные письмом Инспекции государственной охраны объектов культурного наследия Владимирской области от 29.12.2023 № ИГООКН-519-01-12 (приложение №3 к настоящему Договору);
5.3.покупатель обязан обеспечить разработку в срок до 15.12.2026 года проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включая проведение работ по его реставрации, в соответствии с требованиями, предусмотренными подпунктами 5.1. и 5.2. настоящего пункта;
5.4.покупатель обязан обеспечить проведение работ по сохранению объекта культурного наследия в соответствии с требованиями, предусмотренными подпунктами 5.1. и 5.2. настоящего пункта.
Примечание: работы по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, проводятся на основании задания на проведение указанных работ, разрешения на проведение указанных работ, выданных органом охраны объектов культурного наследия, проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр, согласованной соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, а также при условии осуществления технического, авторского надзора и государственного надзора в области охраны объектов культурного наследия за их проведением.
5.5. Покупатель обязан в срок и в полном объеме выполнить условия конкурса по приватизации указанного объекта культурного наследия.
  5.6. Срок выполнения условий конкурса не более 7 лет с даты заключения договора купли-продажи.
          5.7. По результатам рассмотрения сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса Продавец составляет акт о выполнении победителем конкурса условий конкурса. Обязательства Покупателя по выполнению условий конкурса считаются исполненными в полном объеме с момента утверждения Продавцом подписанного комиссией указанного акта. 
Статья 6. Заключительные положения
6.1. Договор вступает в силу с момента его заключения Сторонами.
6.2. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.
6.3. Споры, возникающие между Сторонами в ходе исполнения Договора, рассматриваются в судебном порядке.
6.4. Изменение условий Договора и его расторжение осуществляются согласно законодательству Российской Федерации путем подписания дополнительного соглашения. 
6.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон.
Статья 7. Юридические адреса, банковские реквизиты и подписи Сторон
	Продавец:
Муниципальное казенное учреждение
«Комитет по управлению муниципальным
имуществом Юрьев-Польского района»
Адрес: 601800, Владимирская область, 
г.Юрьев-Польский, ул. Шибанкова, д. 33
ИНН/КПП 3326005458/332601001
Тел.: 8 (49246) 2-25-09, 2-37-63
E-mail:  kumi-yp@yandex.ru 
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